Zalaeznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszk lub domu jeds dzi oraz Deweloperskim Funduszu G yjnym (poz. 1177)

Dzien sporzadzenia prospektu 19.08.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

DO@O

DEVELOPER

BUDOWA 6 BUDYNKOW JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA, ZAGODPODAROWANIEM TERENU 1
URZADZENIAMI BUDOWLANYMI Etap 1- budowa 4 budynkow
22-22C

dz. nr 6/1 Bedargowo, gmina Kolbaskowo, pow. Police

DOMO

DEVELOPER

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

72-005 Warzymice, ul Turkusowa 33/2



Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper DOMO DEVELOPER Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Nr KRS 0000749198

Adres Warzymice 72-005, ul. Turkusowa 33/2

Numer NIP i REGON 8513229686 381353750
Numer telefonu 784 673 998

Adres poczty elektronicznej info@domo-developer.pl biuro@domo-developer.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera www.domo-developer.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukornczone
przedsi¢wzig¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Turkusowa 33 Warzymice

Data rozpoczgcia 09.2019

Data wydania decyzji o pozwoleniuna | 24.11.2020
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ztota 21 Warzymice

Data rozpoczgcia 09.2020

Data wydania decyzji o pozwoleniuna | 03.2022
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres Ztota 21 Warzymice
Data rozpoczgcia 09.2020

Data wydania decyzji o pozwoleniuna | 03.2022
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

prowadzono  lub  prowadzi  si¢
postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego”

Bedargowo 22,22a,22b,22¢,22d,22¢. dziatka nr 6/1 gmina Kotbaskowo

Numer ksiegi wieczystej

SZ2S/00049195/7

Istniejace  obciazenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

hipoteka umowna na rzecz PKO BP S.A do kwoty 3.675.000,00 (stownie: trzy miliony szes¢set
siedemdziesiat pig¢ tysiecy 00/100 PLN)

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i

stanie prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Plan ogélny gminy gminy Kotbaskowo (uchwata nr XXXI1/400/2021)
Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj. Zach. 22021 r.,
poz. 4601

Miejscowy plan zagospodarowania Przeznaczenie: 11MN, U- teren zabudowy

przestrzennego mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

Miejscowy plan odbudowy

Inne¥

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
Iw szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

Iw szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

oraz D im Funduszu G

inym (poz. 1177)

Teren:
11 MNU- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,1Z”

(wraz z podpiwniczeniem) — 0,9

Maksymalna i  minimalna  nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,1Z”
(wraz z podpiwniczeniem) — 0,1
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,1Z”

(wraz z podpiwniczeniem) — 0,9

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” —
30%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w
dachu - do 9,0 m,

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 %
powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca
parkingowe na jedno mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo (uchwata nr XXX11/400/2021)

Wymagania dotyczace zabudowy i| N/D
zagospodarowania terenu pofozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | N/D
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | N/D

terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisoéw odrgbnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

obstuga terenu z drogi o symbolu 03 KD.Di 01 KD.Z

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

§ 4. 1. W zakresie obslugi inzynieryjnej na obszarze
planu ustala si¢ wyltacznie zorganizowany sposob
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna,
telekomunikacje oraz gromadzenia i usuwania
odpadéw, odprowadzenia $ciekéw sanitarnych.

2. Obstuge obszaru opracowania w zakresie
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ z
uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacego
wodociagu grupowego Warzymice — Bedargowo, sieci
wodociggowej z ujgcia w miejscowosci Warzymice:

a) parametry projektowanej sieci - @ 32 mm + 250
mm,

b) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z
hydrantow ulicznych zamontowanych wodociagowe;j;

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji
@ 110 w drodze powiatowej o symbolu poprzez
projektowana kanalizacj¢ grawitacyjno — tloczna,
ponadto ustala sig:

a) parametry projektowane;j sieci kanalizacyjnej - @
100 mm + 400 mm,

na sieci 01 KD.Z

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych oczyszczalni
obstugujacych pojedyncze gospodarstwa oddalone od
projektowanych kolektorow sanitarnych, stosowania
szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

technicznej,

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowane;j
kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
odprowadzenia do rowu melioracyjnego — wylot
kanalizacji zaopatrzy¢ w urzadzenie podczyszczajace;
ponadto ustala si¢: parametry projektowane;j sieci
kanalizacyjnej — @ 100 mm + 500 mm. Dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych:

a) z potaci dachowych budynkow na teren w granicach
dziatki do gruntu lub zbiornikow retencyjnych.
Wskazane jest gospodarcze wykorzystanie wod
deszczowych,

b) z drog - do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

¢) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego
splywu wod opadowych w celu kierowania ich na
teren sasiedniej nieruchomosci;

4) usuwanie i segregacja odpadow zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy; 5) elektroenergetyka:

a) zasilanie obszaru opracowania z istniejacych i
planowanej w jego granicach stacji
transformatorowych 15/0,4 kV; stacj¢ planowana
zasili¢ przelotowo liniami kablowymi $redniego
napigcia, z istniejacych linii napowietrznych 15 kV,

b) odcinki istniejacych linii energetycznych
napowietrznych, zagospodarowaniem terenu — do
przebudowy,

¢) planowane obiekty zasili¢ rozdzielcza siecia
kablowa niskiego napigcia,

d) sukcesywna likwidacja napowietrznych linii
elektroenergetycznych remontow i przebudowy,
sieciami kablowymi; kolidujace i zastgpowanie z
planowanym ich, w ramach

6) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej — @ 25,
b) zaopatrzenie w gaz przewiduje sie z sieci gazowej,
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oraz D im Funduszu G

inym (poz. 1177)

¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe,
remont i likwidacje sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto poprzez rozproszony system
ogrzewania, z zastosowaniem zrodet ciepta zasilanych
ekologicznymi no$nikami energii — paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna i inne;

8) telekomunikacja:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej i dalsza
rozbudowg sieci telekomunikacyjnej z
wykorzystaniem istniejacej oraz planowane;j
kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach
rozgraniczajacych drog,

b) sie¢ abonencka wykonac jako sie¢ kablowa.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe istniejace;j
oraz budow¢ nowej sieci uzbrojenia terenu wraz z
realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych teren objety opracowaniem
planu.

4. Wystepujace w granicach opracowania urzadzenia
drenarskie i melioracyjne musza by¢ zachowane, w
przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami i
sieciami nalezy przebudowac istniejaca sie¢
melioracyjng zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

1. MNU- zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami towarzyszacymi
zabudowie mieszkaniowe;j

2.  MN- zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej

3.  U,P- zabudowy ustugowo produkcyjnej z
mozliwo$cia zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej towarzyszacej

4.  Up- ushugi publiczne, obiekty uzytecznosci
publicznej

5.  RM- zabudowa zagrodowa

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

12 0.9
12.0.9
1Z1.2
12 0.15
12 0.6

Nk

Maksymalna i  minimalna  nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

12 0.9 0.1
120.9. 0.1
1z12. 0.1
12 0.15. 0.05
120.6. 0.1

nbh W

Maksymalna powierzchnia zabudowy

PZ-30 %
PZ 30 %
PZ 40%

PZ 10 %
PZ 20 %

nbh W

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

1. maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w
dachu - do 9,0 m,

2. do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga
kondygnacja w dachu - do 9,0 m,

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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3. wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do dwoch
kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w
dachu - do 9,0 m. wysoko$¢ ustugowo-
produkcyjna do 2 kondygnacji nadziemnych do
10m. 25 m dla urzadzen instalacji i elementow
technicznych takich jak , anteny, maszty
odgromowe, kominy, nadbudowki na dachami
np. centrale klimatyzacyjne i wentylacyjne,
kottownie.
4. do jednej kondygnacji nadziemnej - do 7,0 m
5. zabudowy mieszkaniowej - do dwodch
kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w
dachu - do 9,0 m. zabudowy gospodarczej i
magazynowe]j — jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie 12,0 m do kalenicy
Minimalny udzial procentowy powierzchni | 1. 50 %
biologicznie czynnej 2. 50%
3. 40%
4. 30%
5. 60%
Minimalna liczba miejsc do parkowania 1. 2 miejsca na jedno mieszkanie
2. 2 miejsca na jedno mieszkanie
3. 2 miejsca na kazde 5 osob zatrudnionych
4. 1 miejsce na 100m2 pow. Uzytkowej
5. 3 miejsca na jedno gospodarstwo rolne

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty n/d
forma architektoniczna n/d
usytuowanie linii zabudowy n/d
intensywnos¢ wykorzystania terenu n/d
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, n/d
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i| o/d
zagospodarowania terenu pofozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | n/d
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéow | n/d
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

warunki i szczegélowe zasady obstugi w n/d
zakresie komunikacji

warunki i szczegélowe zasady obstugi w | n/d
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy powierzchni | n/d

biologicznie czynnej
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n/d

wysokos¢ zabudowy

n/d

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o  warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach  ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Budowa zachodniej obwodnicy Szczecina

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej n/d
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji n/d
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji n/d
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w n/d
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej n/d
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci n/d
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w n/d
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji n/d
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej n/d

inwestycji w sektorze naftowym

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.
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Czy jest pozwolenie na budowe tak* niek
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne me™
Czy pozwolenie na budowg jest & nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 31/2025 wydana z up. Starosty Polickiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Zaswiadczenie z dnia 7.02.2025

Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

N/D

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

W trakcie realizacji

Planowany termin rozpoczecia i

zakonczenia rob6t budowlanych

Prace rozpoczgto 27.02.2025

Liczba budynkow

Etap lcztery budynki, etap 2 dwa budynki

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci

Min 7 m

inwestycyjnego (nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)
Na podstawie:
Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkqwe] lokalp G FICED €159 1. normy PN-ISO 9836:1997 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
domu jednorodzinnego T . . . )
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych;
2. § 11.2) Dz. U. 22012 r. Nr 462, Rozporzadzenie z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego
. przez lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwatymi $cianami w obrgbie budynku
pomieszczenie lub zespot pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktore wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych
. pomiar na poziomie podtogi nie liczac listew przypodtogowych, progow itp.
. w stanie wykonczonym
e  doktadno$¢ wymiaréw liniowych do 0,01 m
e doktadnos¢ obliczen powierzchni do 0,01 m?
powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w §wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy
zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokos$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w
50%, natomiast o wysokos$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie
X L . . i ) . Srodki whasne — 22.56%
Zarr.nerzony sposob i procentowy Rodzaj pos1gdanych srodkow finansowych — | Kredyt — 77.44%
udziat zrodet finansowania | kredyt, srodki wiasne, inne

przedsigwziecia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego

W nastgpujacych instytucjach finansowych
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

PKO BP S.A.
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Srodki ochrony nabywcow

ego oraz Di im Funduszu G

inym (poz. 1177)

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0.45% stawka dla otwartego rachunku powierniczego

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Zgodnie z powotang umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
nr 77 1020 4795 0000 9102 098 8813
Indywidualny nr konta bankowego

XXXX

posiadacz rachunku ma prawo dysponowac srodkami pieni¢znymi wyptacanymi z rachunku wytacznie w
celu realizacji niniejszego przedsigwzigcia deweloperskiego. Wyplata $rodkow pienigznych
zgromadzonych na rachunku wymaga ztozenia przez posiadacza rachunku pisemnej dyspozycji wyplaty i
bedzie dokonana w formie przelewu, po spetnieniu przez posiadacza rachunku warunkéw wyptaty.
Wyptata srodkow pienigznych zgromadzonych na rachunku, nastapi pod warunkiem potwierdzenia przez
bank zakonczenia wskazanego w dyspozycji wyptaty etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego. Przed wyptata $rodkéw pienigznych
zgromadzonych na rachunku powierniczym, bank dokona kontroli zakonczenia etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego wskazanego w dyspozycji wyplaty. Kontrola polega¢ bedzie w
szczeg6lnosci na inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania
zakonczenia realizacji danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

PKO BP S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1- prace przygotowawcze-prace ziemne, prace fundamentowe, ptyta posadzkowa
Etap 2 - roboty murowe i stropy zelbetowe, dach, robocizna stan surowy,
Etap 3 instalacje wewngtrzne, okna i drzwi wejsciowe

Etap 4 posadzki, tynki, zew. Instalacja wody i kanalizacji deszczowej, zew. Instalacja elektryczna,
docieplenie dachu

Etap 5 elewacja, zagospodarowanie terenu, wykonanie wjazdu, prace zewnetrzne.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Warunki na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Strona Nabywajaca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1/ jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 ustawy z dnia 16 wrze$nia
2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tekst jedn. Dz.U. z
2011r. Nr 232, poz. 1377),

2/ jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 22 ust. 2 wyzej
cytowanej ustawy,

3/ jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 wyzej cytowanej ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami,

4/ jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;

5/ jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do ustawy;

6/ w przypadku nie przeniesienia na Stron¢ Nabywajaca prawa, o ktorym mowa w art. 1 wyzej cytowanej
ustawy w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 niniejszego paragrafu, Strona Nabywajaca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6 niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej Strona Nabywajaca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1 wyzej cytowanej ustawy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy. Strona Nabywajaca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez Strong
Nabywajaca $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania Strony Nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 60
(sze$¢dziesigciu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Strong Nabywajaca
$wiadczenia pienig¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Strony
Nabywajacej do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Stron¢ Nabywajaca prawo, o ktéorym mowa w art. 1 wyzej cytowanej
ustawy, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(sze$cdziesigeiu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Strony Nabywajacej jest spowodowane dziataniem sity
WYZSzej.

6. Poza przypadkami odstapienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1-5 niniejszego paragrafu,
Strona Nabywajaca ma prawo odstapienia od umowy w kazdym czasie, ale nie pézniej niz do daty wydania
lokalu w posiadanie — pod warunkiem zaptaty przez Nabywceg kwoty stanowigcej rownowartos$¢ 5 % ceny
sprzedazy.

7. W wypadku odstapienia Strony Nabywajacej od umowy na podstawie ust. 6 niniejszego paragrafu,
Zbywca zobowiazany jest do zwrotu Stronie Nabywajacej w ciagu najpozniej 3 (trzech) miesigcy od
odstapienia Strony Nabywajacej od umowy, wszystkich wplaconych przez nig kwot na rzecz Zbywcy. Z
kwot tych Zbywca ma prawo potraci¢ kwote stanowiaca rownowarto$¢ 5 % ceny sprzedazy.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wihasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie

obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
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utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S. A. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S. A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— PKO BP S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: PKO BP

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pézn. zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Budynek XXX zt/brutto (XXX 00/100 PLN)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

129.90 m*

Cena m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

XXX zl/m? brutto

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie
prawa wlasno$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz ~ Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

4 kw 2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktéorym ma znajdowa¢ si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna, stropy wylewane, $ciany
murowane ceramiczne

Standard prac wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym czg§¢ wspolna nieruchomoscei

Brak czgsci wspdlnych

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku 1
Liczba miejsc garazowych i postojowych 2
Dostgpne media w budynku Woda, kanalizacja, prad
Dostep do drogi publiczne;j tak
Okres$lenie usytuowania lokalu | Budynek 1, dwupoziomowy, Bedargowo 22 gm. Kotbaskowo
mieszkalnego w budynku, jezeli

przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 129.90 m?.

Cena w/w budynku wynosi XXX z! brutto,

Budynek sktada si¢ z nastgpujacych pomieszczen:
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POWIERZCHNIE PARTERU
L.P. NAZWA POMIESZCZENIA E\(zXIERZCHNIA w
0.01 WIATROLAP 3,96
0.02 GARDEROBA 8,99
0.03 SALON+ JADALNIA 25,70
0.04 ANEKS KUCHENNY 6,16
0.05 LAZIENKA 3,76
0.06 POM. GOSPODARCZE 3,24
0.07 KOMUNIKACJA 10,27
RAZEM: 62,08
POWIERZCHNIE PIETRA
L.P. NAZWA POMIESZCZENIA ESXIERZCHNIA w
1.01 KORYTARZ 4,49
1.02 POKOJ 12,86
1.03 GARDEROBA 12,40
1.04 POKOJ 12,40
1.05 POKOJ 12,55
1.06 LAZIENKA 5,88
1.07 ANTRESOLA 7,24
RAZEM: 67,82
Standard prac wykonczeniowych
Elewacje — tynk mineralny barwiony w masie
Zagospodarowanie terenu — podjazd i wej$cie do budynku wybrukowane kostka
betonowa, oraz kostka azurowa zgodnie z projektem zagospodarowania terenu wokot
budynku wyréwnany
Sciany i sufity: tynk gipsowy, pomieszczenia mokre- tynk cementowo wapienny
Antresola do indywidulanego wykonczenia, strop i skosy pokryte ptyta g-k przykrecone
bez taczen- spionowania, podtoga pokryta ptyta osb 1 cm
Schody w zabudowie stolarskiej do wykonania przez kupujacego




Zalaeznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorod. ego oraz D T im Funduszu G

Posadzki betonowe

Stolarka okienna PCV i parapety zewngtrzne

Drzwi zewngtrzne

Instalacje elektryczne — okablowanie, gniazda wtykowe i wlaczniki
Instalacja multimedialna, IT - do indywidualnego spigcia przez kupujacego
Instalacje sanitarne wodno- kanalizacyjne bez urzadzen

Instalacja centralnego ogrzewania

Pompa ciepta- powietrzna

Ogrodzenie panele z drutu

inym (poz. 1177)

prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czeSci  wilasnosci  lokalu
uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia o 2kw 2027
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci 2kw 2027
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | N/D
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej | N/D
czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie | N/D

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).



